Kaere beboere

I november 2018 skrev vi til
jer, fordi et flertal af afdelin-
gens beboere stemte nej til
den fremlagte infrastruktur-
pIan Dengang fortalte vi, at
vi ville fa udarbejdet en t|I-
standsrapport over de byg-
geskader, som er i afdelingen.
En tilstandsrapport fortaeller,
hvordan en afdelings bygnln-
ger, installationer og udeomra-
der har det.

Siden november 2018 har
vores radgivere derfor arbej-
det intensivt og er nu feerdige
med tilstandsrapporten for
Veerebro Park. I afdelingsbe-
styrelsen har vi sammen med
vores radgivere i DAB naerlaest
rapporten, og det er desvaerre
ikke oplgftende laesning.

Tilstandsrapport for Vaere-
bro Park

Rapporten papeger, at der
bl.a. er problemer med beto-
nen, vmduer og fugt. Vi vil ik-
ke ga i dybden med tilstands-
rapporten her, men i stedet
henvise til det sammendrag
af tllstandsrapporten som I
0gsa far sammen med dette
nyhedsbrev. For de nysgerrige
kan den samlede tilstandsrap-
port Iaeses pa ejendomskonto-
ret i dbningstiden.

P& baggrund af tilstandsrap-
porten har vi i afdelingsbesty-
relsen holdt m@de med blandt
andre vores radglvere og
medarbejdere i DAB. Malet har
veeret at finde ud af, hvordan
vi bedst kommer i gang med
en proces for, hvad der skal
ske i Vaerebro Park, sa vi ogsa
de naeste 50 ar kan veere en
attraktiv afdeling med sunde
og gode boliger.

Stgj og trafik

Udover, at bygningerne i Vae-
rebro Park trenger til reno-
vering, mener vi i afdelings-
bestyrelsen, at afdelingen

desveerre ogsa har problemer
med parkering, trafik og stgj.
P grund af vores placering
teet pd Ring 4 og Hillergd-
motorvejen plages mange
boliger af stgj, og det kan
vaere sveert at komme til og
fra Veerebro Park pad grund af
trafikken pa Vaerebrovej og
motorvejskrydset.

Mgde med Landsbygge-
fonden

P& baggrund af konklusio-
nerne i tilstandsrapgorten og
mgdet med vores radgivere,
har vi skrevet til Landsbyg-
gefonden og inviteret dem
en tur til Vaerebro Park. Vi vil
gerne vise dem omradet og
de byggeskader vi hari afde—
lingen. Vi haber meget p3, at
Landsbyggefonden er enige
med os i de problemstillinger,
vi har ridset op og vil hjeelpe
os med at fa en helhedsplan
til afdelingen.

Den fagrste positive tilbage-
melding er, at Landsbygge-
fonden har sagt, at de gerne
vil komme og se vores afde-
ling. Vi har aftalt med dem at
de kommer og besigtiger Vae-
rebro Park d. 25. juni 2019.
Vi vil sammen med vores
ejere (GAB) og adm|n|strat|-
onsselskab (DAB) gennemga
bebyggelsen med Landsbyg—
gefonden. N&r vi har faet en
tilbagemelding fra Landsbyg-
gefonden, skriver vi til jer
igen.

Med venlig hilsen

Afdelingsbestyrelsen
Vaerebro Park

Sten Thorup, formand
Henrik Kjeldskov, naestfor-
mand

Jennifer Alexandra Thorup
Leon Friis Jgrgensen

Bent Raspe-Pedersen
Jacqueline Worsge

Joakim Munck Rosenschold
Hanne Helmann Sgnnichsen
Bibi Amina Sardar
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Sammendrag af tilstandsrapport for Veerebro Park

Al Arkitekter & Ingenigrer har afsluttet arbejdet med
tilstandsrapporten for afdeling 0709 Vaerebro Park.
Rapportens anbefalinger fremlaegges her i punktform.
For uddybende leesning henviser vi til den samlede til-
standsrapport.

Der er i forbindelse med tilstandsrapporterne kun set
pa byggeriets nuvaerende tilstand og anbefalinger til en
daglig drift. Der er ikke taget stilling til mulige tiltag
for opgradering af bygningerne til nutidige byggestan-
darder.

Den byggetekniske gennemgang og tilstandsvurdering
skal give overblik over bebyggelsernes samlede byg-
ningsmassige og tekniske stand. Konklusionerne og
anbefalingerne kan bruges som bidrag til drgftelserne
om en kommende helhedsplan.

Besigtigelse af afd. 0709 Vaerebro Park, Vaerebrovej
2-154

Bebyggelsen er besigtiget i perioden 2018. Besigti-
gelsen er udfgrt med assistance og tilstedeveerelse af
ejendomsmester Ole Steen Larsen.

Boligblokke, centeret og institutioner er besigtiget, og
der er set pa fglgende:

Udvendige flader
- facader

e vinduer

e dore

e udvendige skure
« legepladser

« pavilloner

« belegninger

- tagflader

Indvendige flader

« keeldergange

e varmecentraler
o depotrum

o feellesarealer

e kontorer

e WC

e kokkener

« gymnastiksal

- festlokaler

e tagrum

« boligernes generelle tilstand

Tilstandsrapport - sammendrag / Al Arkitekter & Ingenigrer

Konklusionerne i tilstandsrapporten.
Tilstandsrapporten er opdelt i 4 del-rapporter - én
rapport for hgjblokkene, én rapport for lavblokkene, én
rapport for centeret og én rapport for de lave huse pa
Veerebrovej 74-84 (teeller blandt andet beboerhuset,
Bakken, Poplen, Junibakken, Skovbrynet og fodbold-
klubben Veerebro BK)

Hgjblokkene
Som helhed konkluderes det, at byggeriets funktion

er tilfredsstillende, nar man tager bygningernes alder
og den tids byggeskik og materialevalg i betragtning.
Sidelgbende med almindeligt forebyggende vedligehold
er der en reekke opgaver, der skal ivaerkseettes. Vi har
noteret at:

« Betonafskalninger pa facader og altaner bgr udbed-
res

* Problemer med indtreengende vand i mellemgang
bgr forebygges.

« Udvalgte vinduespartier i stueplan bgr udskiftes

» Udvalgte vinduer og franske altandgre bgr udskiftes

« Badeveerelser og kgkkener bgr moderniseres

« Ventilationskanaler bgr renses, og ventilationsag-
gregater udskiftes.

» Derer problemer med stgj fra de omkringliggende
veje.

Lavblokkene

Som helhed konkluderes det, at byggeriets er tilstand
og funktion er mangelfuld, ogsa nar man tager bygning-
ernes alder, den tids byggeskik og materialevalg i be-
tragtning. Sidelpbende med almindeligt forebyggende
vedligehold er der en raekke opgaver, der skal ivaerkseet-
tes. Vi har noteret at:

« Betonafskalninger pa facader, altaner og udvendige
keeldernedgange bgr udbedres.

« Udvalgte vinduer og franske altandgre bgr udskiftes

* Mellemdgre til opgange fra postkasserum bgr ud-
skiftes.

« Branddgre i keeldergange bgr udskiftes

o Kelderdgre til trapperum bgr udskiftes

« Keldergange b@r renoveres

» Fugtskaderi kaelderdaek bgr udbedres

» Badeveerelser og kokkener bgr moderniseres

o Cirkulationspumper for varmt vand begr udskiftes

« Ventilationskanaler bgr renses, og ventilationsag-
gregater udskiftes.

» Dererproblemer med stgj fra parkeringspladsen og
problemer med indeklima pé grund af begraenset
udluftning.



Centeret

Som helhed konkluderes det, at byggeriets tilstand og
funktion er mangelfuld, ogsa nar man tager bygning-
ernes alder, den tids byggeskik og materialevalg i be-
tragtning. Sidelgbende med almindeligt forebyggende
vedligehold er der en raekke opgaver, der skal ivaerkseet-
tes. Vi har noteret at:

+ Lgstsiddende inddaekninger pa glasoverdaekninger
bor repareres.

e Tagrender og nedlgbsrgr er underdimensioneret, og
de skal opgraderes til nutidige standarder.

« Facaden har revnedannelser og skader og bgr der-
for gennemga en stgrre renovering.

+ Riste pa glasoverdaekning til keeldertrappe bgr ud-
skiftes.

e Der er problemer med indtreengende vand, hvilket
bor lses ved montering af diverse membraner.

e Derbgretableres grundmursplader med draen langs
keelderydervaeg i mellemgang.

« Sammensunket belaegning langs sokkel ved tag-
nedlgb bgr udbedres.

Tilstandsrapport - sammendrag / Al Arkitekter & Ingenigrer

Lave huse pd Veerebrovej 74-84

Som helhed konkluderes det, at byggeriets tilstand og
funktion er tilfredsstillende, nar man tager bygninger-
nes alder, den tids byggeskik og materialevalg i betragt-
ning. Sidelgbende med almindeligt forebyggende vedli-
gehold er der en reekke opgaver, der skal iveerkseettes.
Vi har noteret at:

« Uteet tagnedleb i Bakken bgr udskiftes

«  Forvitret murveerk i formuren pa Junibakken og Ma-
terialegarden bgr udskiftes.

« Vinduer med rad i Boldklubben bgr udskiftes

« Dgr med rad i Boldklubben bgr udskiftes

» Terrasseoverdakninger i Bakken og Poplen bgr ud-
skiftes.

+ Tagplader pa terrasseoverdakning ved Boldklub-
ben bgr udskiftes.

« Sammensunket belaegning ved boldklub inklusive
trappenedgang bor omlaegges med nyt stabilt un-
derlag.
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