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Referat fra byggeudvalgsmgde nr. 21 om helhedsplanen for Varebro Park
Afholdt tirsdag den 11. april 2023, kl. 17.00-19.00,

i Vaerebro Park, Centerbygning, Workshoppen.

Deltagere:

Byggeudvalg

Peter Nellemann PN Formand for selskabsbestyrelsen
(afbud)
Sgren Amholt SA Naestformand for selskabsbestyrelsen
Iver Skov Henriksen ISH Formand for afdelingsbestyrelsen
Hanne Helmann Sgnnichsen HHS Neaestformand for afdelingsbestyrelsen
Leon Friis Jgrgensen LFJ] Afdelingsbestyrelsen
Ernst Hans Lundquist EHL Afdelingsbestyrelsen
Ingelise Henriksen IH Afdelingsbestyrelsen
Steen Ove Hansen SOH Afdelingsbestyrelsen
Radgivere
Jeppe Fyhn Spedsbjerg JFS Projektleder, AI Arkitekter & Ingenigrer
Niels Buchwald NBU Arkitekt, Al Arkitekter & Ingenigrer
Lise Bggh Sgrensen LBS Projektkoordinator, Al Arkitekter & Ing.
DAB
Anders Asbjgrn Jensen AAJ Projektleder, Byg & Renovering
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Ditte Clement Kristensen DCK Komm. radgiver, Byg og Renovering

Camilla Jensen CJEN Bestyrelseskonsulent, adm. afd. 4
(afbud)

Per Frandsen, driftschef PERF Driftschef, adm. afd. 4 (afbud)
Mohammed Hamouti MHA Boligsocial leder (afbud)

Ole Steen Larsen OSL Ejendomsleder, Veerebro Park

Gladsaxe Kommune

Anette Lykke Otto i stedet for ALO Gladsaxe Kommune

Mette Dybkjaer MD Leder af Bagsveaerd i social balance
(afbud)

Referat

1. Godkendelse af dagsorden og valg af ordstyrer

Drgftelse af behov for evt. tilfgjelser til dagsorden.

Indstilling: at byggeudvalget vedtager dagsordenen til byggeudvalgsmgde 21.

Referat: Byggeudvalget vedtog dagsordenen

Kalender for arrangementer og kommunikationstiltag for 2023 /24
AAJ/DCK gennemgar oversigt for 2023/24 over arrangementer og
kommunikationstiltag.

Gennemgangen vil have szerlig fokus pa december 2023 og januar 2024, hvor
program for ekstraordinaert afdelingsmgde, urafstemning samt
informationsmgader er tilrettelagt. Formalet med denne programmering er at
gennemfgre afstemning af den fysiske helhedsplan.

Indstilling: at byggeudvalget tager gennemgangen af oversigten for
arrangementer og kommunikationstiltag til efterretning samt traeffer beslutning
om program for afstemningstiltag i december 2023 og januar 2024.

Referat: Byggeudvalget gnskede ikke at afholde ekstraordinzert
afdelingsmgde 20. december 2023. Med afsaet i information omkring
mange afhangigheder og hensyn til andre processer, f.eks. lokalplan,
blev det besluttet, at fremrykke det ekstraordinaere mgde til d. 13.
december 2023. £ndringen medfgrer, at der ikke er tid til den
planlagte spgrgsmal/svar proces. DCK og AAJ arbejder med at finde pa
et brugbart alternativ.



Lejlighedsindretninger generelt - med szerligt fokus pa kgkken-
opstillinger

NBU vil med udgangspunkt i bilag 2 gennemga lejlighedsindretninger med
seerligt fokus pa kgkkenopstillinger.

Grundlaeggende er indretningen og disponeringen i afdelingens 3-, 4- og 5-
vaerelseslejligheder rigtig gode og fornuftige. I 1- og 2-vaerelseslejlighederne er
der dog en udfordringer med boligkvaliteterne. Derfor anbefaler rddgivere at
nyindrette afdelingens 1- og 2-vaerelseslejligheder.

Dog geaelder for alle boligblokke og dermed alle lejligheder, at der skal etableres
plads til nye lodrette ventilationskanaler samt gvrige lodrette tekniske
installationer (vand m.m.). De nye lodrette fgringsveje medfgrer, at der skal
etableres installationsskakte. Skaktene bliver store pga. store kanaler specielt
til ventilation. Skaktene har indflydelse pa placering og indretning af kgkkener,
badevaerelser og entré/garderobe faciliteter.

Kgkkener: Der er i dag i afdelingen flere forskellige kgkkenindretninger. Der er
over tid etableret mange forskellige Igsninger via raderet, men ogsa i
forbindelse med Igbende istandsaettelser af boliger.

Der er meget fa muligheder for placeringen af skakten. Det betyder, at der kun
er to mulige kgkkenopstillinger, som skal veelges for alle i 3-, 4- og 5-
veerelseslejligheder. Med helhedsplanen er det derfor ngdvendigt at ensrette
lgsningerne.

NBU vil gennemga de to Igsninger og fremlaegge fordele og ulemper ved
opstillingerne. Byggeudvalget bedes drgfte og tilkendegive hvilken vej
radgivere skal ga.

Yderligere vil NBU gennemga forslag til nyindretninger af 1- og 2-veerelses
lejligheder. I de sma lejligheder er der ikke sa mange muligheder for forskellige
opstillinger — her er det mest "det muliges kunst”. Idet at der allerede er nye
kgkkener og badevaerelser med i de sma lejligheder, er nyindretningen ikke
saerlige dyr. Byggeudvalget bedes drgfte og tilkendegive om radgiverne kan ga
videre med de foresldede nyindretninger af de sma lejligheder.

For alle kgkkener gaelder at detaljer vedr. valg af kgkkenelementer, farver og
andre materialer, vil blive aftalt og gennemgaet med byggeudvalget pa et
senere tidspunkt.

Badeveaerelser: Landsbyggefonden har meddelt at de ikke stgtter hverken
renovering af badevarelserne eller at ggre dem starre.
De nuvarende badevaerelser renoveres sa de fremstar lyse og med nye



overflader - dvs. nye fliser pa vaegge og gulve, samt ny sanitet og
brusefaciliteter. Detaljer vedr. valg af fliser og klinker samt sanitet og belysning
vil blive aftalt og gennemgaet med byggeudvalget pa et senere tidspunkt.

Indstilling: at byggeudvalget, pa baggrund af gennemgang af bilag 2, tager
stilling til hvilken kgkkenindretning, de gnsker, radgiverne skal arbejde videre
med i 3-, 4- og 5-veerelseslejligheder samt tilkendegiver om radgiverne skal
arbejde videre med nyindretning af 1- og 2-vaerelses lejligheder.

Referat:

Byggeudvalget lyttede til rddgivers praesentation af mulige nye
kgkkenindretninger i 3-, 4- og 5-vaerelses lejligheder og af potentielle
nyindretninger af de sma 1- og 2-veerelses lejligheder.

Der blev i byggeudvalget udtrykt bekymring for, at nyere badevaerelser
og kgkkener bliver kasseret, hvilket opfattes som problematisk i et
baeredygtighedsperspektiv.

Kgkkener i 3-, 4- og 5-veerelses lejligheder:

Byggeudvalget stemte om, hvorvidt de gnskede, at radgiver gar videre
med et vinkelkgkken eller et parallelkgkken.

I byggeudvalget stemte 4 medlemmer for vinkelkgkkenet (A1), 1
medlem stemte for parallelkgkkenet (A2), mens 2 medlemmer afstod
fra at stemme. Yderligere blev det besluttet i kekken (A1) at medtage
overskabe som en option i det videre arbejde.

Radgiver arbejder dermed videre med indretning af et vinkelkgkken
(Al).

Nyindretning af 1- og 2-vaerelses lejlighederne:

Som det fremgik af indstillingen, blev byggeudvalget bedt om at tage
stilling til, om en gennemgribende nyindretning af 1- og 2-vaerelses
lejlighederne skal indeholdes i en helhedsplan.

4 medlemmer stemte for den mere gennemgribende nyindretning, 2
stemte for kun almindelig renovering, og 1 afstod fra at stemme.

Radgiver arbejder dermed videre med den gennemgribende indretning
af 1- og 2-veerelses lejlighederne.

Fortaetning pa de hgje blokke

AAJ orienterer om, at muligheden for at etablere nye almene boliger pa toppen
af de tre hgjblokke er undersggt yderligere. I dialogen med Gladsaxe Kommune
omkring fortaetningen pa de hgje blokke har kommunen udbedt sig, at
forslaget sammenholdes med den kulturarvsanalyse for afdelingen, som er
udarbejdet. Formalet er, at den eventuelle fortaetning skitseres under



hensyntagen dels til de papegede kvaliteter i afdelingens oprindelige arkitektur,
dels de kommende facadeistandsaettelser.

Foruden kommunens krav, herunder krav i lokalplan, er der ogsa regnet pa
omkostningerne ved opfgrelsen af boligerne. P8 nuveaerende tidspunkt er der
balance mellem de udgifter og indtzegter, der er forbundet ved etableringen.
Det forudsaettes dog, at provenuet ved salg af byggeretten pa hgjblokkene
fgres fra selskabets dispositionsfond tilbage til helhedsplanen. Denne
forudsaetning praesenteres pa et mgde i selskabet.

NBU vil p& mgdet praesentere de seneste skitseringer og visualiseringer af
fortaetning pa hgjblokkene.

Indstilling: at byggeudvalget tager orienteretingen til efterretning.

Referat: Byggeudvalget tog orienteringen til efterretning.
Byggeudvalget foretrak Igsning 1A eller 1B. Praesentation er uploadet til
Dalux - link udsendes med referat.

Status pa arbejdet med prgvebolig

Undersggelser af gulve og gulvopbygning er i gang. Gulvenes opbygning lever
ikke op til dagens standarder, og radgiver vil over for Landsbyggefonden
fremfgre argumenter for, at det bgr udlgse stgtte til etablering af nye gulve. JFS
vil give en uddybende orientering om arbejderne i prgveboligen. JFS vil ligeledes
fremlaagge konklusioner fra en stgrre indeklimarapport, der feerdigggres i uge
15.

I uge 16 pabegyndes planlagte arbejder med at undersgge konstruktionen af
facadeelementer og deres opbygning. Arbejdet vil stgje, og bergrte beboerne er
varslet.

Indstilling: at byggeudvalget tager orienteringen til efterretning.

Referat: Byggeudvalget tog orienteringen til efterretning

Naeste dben aftentegnestue

NBU orienterer om, hvilke slides, der vises til naeste aben-aftentegnestue, der

afholdes 17. april.

Indstilling: at byggeudvalget kommer med input til de slides, som beboerne
skal praesenteres for til naeste 8ben aftentegnestue.

Referat: Byggeudvalget havde ingen kommentarer til de slides, som
beboerne skal praesenteres for til naaste dben aftentegnestue.



Naeste byggeudvalgsmgde
Naaste byggeudvalgsmgade er:

Byggeudvalgsmgade nr.
maj.

Byggeudvalgsmgade nr.
Byggeudvalgsmgade nr.
Byggeudvalgsmgade nr.
Byggeudvalgsmade nr.

22: Igangvaerende Doodle for perioden 22. maj til 29.

23: Tirsdag den 06. juni kl. 17-19 (uge 23)

24: Tirsdag den 15. august kl. 17-19 (uge 33)
25: Tirsdag den 10. oktober kl. 17-19 (uge 41)
26. Tirsdag den 12. december kl.17-19 (uge 50)

Referat: Det blev bestemt, at ekstraordinaert byggeudvalgsmgde i maj er
torsdag 25. maj kl. 17-19, og at byggeudvalgsmgdet 15. august er en time
laengere end normalt, dvs. kl. 17-20.

Byggeudvalgsmgde nr. 22: Torsdag den 25. maj kl. 17-19 (uge 21)
Byggeudvalgsmgde nr. 23: Tirsdag den 06. juni kl. 17-19 (uge 23)
Byggeudvalgsmgde nr. 24: Tirsdag den 15. august kl. 17-20 (uge 33)
Byggeudvalgsmgde nr. 25: Tirsdag den 10. oktober kl. 17-19 (uge 41)
Byggeudvalgsmgde nr. 26. Tirsdag den 12. december kl.17-19 (uge

50)

Eventuelt

Referat: Der var ingen kommentarer til punktet eventuelt.

Bilag: Udsendt med dagsorden

Sendt til: Mgdedeltagere samt kopi til: LAOS, CIEN, SEJ



