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Dagsorden

1.

Godkendelse af dagsorden og valg af ordstyrer
Drgftelse af behov for evt. tilfgjelser til dagsorden.

Indstilling: at byggeudvalget vedtager dagsordenen til byggeudvalgsmagde 29

Referat: Byggeudvalget vedtog dagsordenen til byggeudvalgsmgde 29

Godkendelse af referat fra byggeudvalgsmgde nr. 28

Indstilling: at byggeudvalget godkender referat fra byggeudvalgsmgde nr. 28,
afholdt torsdag d. 23. maj 2024.

Referat: Byggeudvalget godkendte referat fra byggeudvalgsmgde nr. 28.

Besparelser

P& byggeudvalgsmgde nr. 24. oktober 2023 og nr. 25 november 2023 gennem-
gik byggeudvalget gkonomi og budgetter. Med udgangspunkt i en prioriteringsli-
ste vedtog byggeudvalget besparelser pd i alt 28 mio. kr. pa de ustgttede arbej-
der.

Siden afstemningen i januar har byggeudvalget drgftet to nye budgetposter som
gnskes gennemfgrt i helhedsplanen:

1. Etablering af dobbelt stramstik samt forberedelse af vandforsyning og aflgb i
vaskeskabet til opvaskemaskine og/eller vaskemaskine. Gaelder alle kgkke-
ner i alle boliger. Budgetsat til ca. kr. 2 mio. kr.

2. Etablering af vand-, el- og aflgbsinstallationer i entré. Geelder alle 3, 4 og 5-
vaerelsesboliger. Budgetsat til ca. omkostning pa ca. 5 mio. kr.

De to ekstra budgetposter pa i alt ca. 7 mio. kr. blev vedtaget pa byggeudvalgs-
mgde nr. 27 under forudsaetning af, at byggeudvalget inden for en ca. 6 mane-
ders periode kunne foretage tilsvarende prioriteringer/tilpasninger af renove-
ringsprojektet.

Vi anbefaler, at I nu traeffer beslutning om af at finansiere disse to poster. Det
ger vi, fordi vi frem mod projektforslaget har brug for Igbende at 18se vores be-
slutninger.

Radgiver har gennemgaet budgettet og vurderer at der kan frigives et gkono-
misk raderum pa kr. 20.984.500. R&derummet vurderes at kunne findes inden
for budgetposterne kgkken, bad og gulv. Det ggres ved at saenke poster med ca.
10%. Radgiver vil p& madet forklare hvorfor det er fuldt forsvarligt at seenke
budgetposterne.



Med vedtagelsen af denne besparelse er det muligt at vedtage pkt. 1 og 2 i
ovenstaende og yderligere sikre et raderum til evt. kommende behov pa kr.
13.984.500.

Se vedheeftede bilag 1, Oversigt besparelser juni 2024.

Indstilling:

at byggeudvalget godkender en reduktion af budget til kgkken, bad og gulve
med i alt kr. 20.984.500 og at byggeudvalget dermed endeligt godkender anbe-
faling om at gennemfgre aendring af el og aflgb i lejlighederne jf. byggeudvalgs-
mgde nr. 27.

Referat:

Der var debat i byggeudvalget vedrgrende andringerne af el og aflgb i
lejlighederne, og der blev udvekslet synspunkter.

Ejendomsleder OSL gjorde opmazerksom p3, at afdelingen i dag benytter
sig af rammeaftale med Vordingborg Kegkkener, som afdelingen har gode
erfaringer med.

Driftschef LBS@ pdpegede vigtigheden af at ende med en kgkkenprodu-
cent og leverandgr, der kan levere reservedele til kekkenerne og til for-
nuftige priser.

Byggeudvalget godkendte reduktionen af budget til kekken, bad og
gulve med i alt kr. 20.984.500, og byggeudvalget godkendte dermed en-
deligt anbefaling om at gennemfgre a&ndring af el og aflgb i lejlighe-
derne jf. byggeudvalgsmgde nr. 27.

Der blev stillet spgrgsmal om, hvorvidt man i et ordensreglement kan
diktere, hvor folk skal placere deres vaskemaskiner. Bestyrelseskonsu-
lent AER vil undersgge dette.

Nyt faellesvaskeri

I vedlagte bilag 2 'Nyt feellesvaskeri — forundersggelser’, fremlaegger radgiver
deres analyse af det eksisterende vaskeri, deres anbefalinger til nyt vaskeri i et
feelles samt stiller en raekke spgrgsmal til den videre samtale.

Vores anbefalinger, som ogsa er listet i bilaget, er:

Kapacitet
Nuvaerende antal maskiner fastholdes, dog udgar strygerullen, da den bliver

brugt meget lidt og optager ca. 4,4 m2.

Kvadratmeter
Vi etablerer nyt vaskeri p& 180 m?




Forelgbige input til byggeprogram

e To indgange - én indgang udefra og én indgang inde fra faelleshuset.

o Abne facader mod uderum for dagslys og tryghed.

o Abne facader mod fzelleshus for dagslys og tryghed og for eventuel placering
af opholdsnicher/pausearealer pa faellesarealer i forlaengelse af vaskeri.

e Ventilation, der sgrger for, at duften af nyvasket tgj isoleres til vaskeriet

e Fleksibilitet i indretningen. Vi skal undga spildplads, men samtidig levne mu-
lighed for at saette flere maskiner ind ved langvarig kapacitetsudfordring.

De spgrgsmal, vi stiller i bilaget, er:
e Hvor grgnt skal det vaere?

e Skal der veere et bookingsystem?
e Hvad er et attraktivt vaskeri?

Til hvert spgrgsmal er der input, som vores diskussion kan tage udgangspunkt i.
Se bilag 2, Nyt faellesvaskeri i VBP

Indstilling:

at byggeudvalget, med udgangspunkt radgivers anbefalinger og bilagets spgrgs-
mal, tager en diskussion om ambitionsniveauet for det nye vaskeri, sd radgiver
kan arbejde videre med vaskerilgsning til et feelleshus.

Referat:

Byggeudvalget godkendte radgivers anbefalinger. Radgiver vil arbejde
videre mhp. udformning af endelige krav til vaskerilgsning placeret i
kommende faelleshus:

e Strygerullen bliver strgget (udgar)

e Der arbejdes videre med et vaskeri pa ca. 180 m?

e Der var ingen bemaerkninger til radgivers forelgbige input til byg-
geprogrammet.

Byggeudvalget gnskede, at radgiver har teet dialog med eksternt firma
Nortec vedr. formulering af endelige krav til indretning af vaskeri.

Byggeudvalget huskede radgiver p3, at der skal veere plads til bade sze-
bedoseringsrum og blgdvandsanlaeg.

Skema A

Skema A er programsat til behandling og vedtagelse af Gladsaxe Kommune i ok-
tober 2024. Dernaest vil Landsbyggefonden ogsa formelt godkende skema A.
Den samlede og formelle godkendelse af skema A for helhedsplanen forventes
dermed november/december 2024.



Godkendelsen af skema A ved Gladsaxe Kommune er betinget af, at godkendt
plangrundlag i form af ny lokalplan (LP288) for omradet Veerebro. Vedtagelsen af
lokalplanen for omradet er ogsad programsat til oktober 2024.

Skema A vil redeggre for indholdet i helhedsplanen, den gkonomiske ramme for
helhedsplanen, finansieringen af helhedsplanen samt den husleje som afdelingen
har vedtaget pa afdelingsmgdet i januar 2024. Skema A vil ogsa redeggre for de
mange elementer og indehold, som den forelgbige helhedsplan indeholder samt
de krav som Gladsaxe Kommune stillede i forbindelse med vedtagelsen af den
forelgbige helhedsplan.

Indstilling:
At byggeudvalget tager orienteringen vedrgrende proces og indhold for skema A
til efterretning.

Referat:
Byggeudvalget tog orienteringen til efterretning.

Byggeudvalget bemaerkede, at der er forskel pa illustrationen i informa-
tionsheeftet for udviklingsomradet og illustrationen i lokalplansforslag i
aktuel hgring.

Status pa udviklingsomradet

I Forlaengelse af vedtagelsen af helhedsplanen i januar 2024 er proces og drgf-
telser vedrgrende indgaelse af aftale med udvikler omkring betinget kgbsaftale
forsat.

Aftalen er primaert betinget af godkendt skema A og godkendt Lokalplan 288.
Der er derudover en raekke yderligere betingelser forbundet med aftalen: Et faer-
digt dispositionsforslag som er i overensstemmelse med lokalplanen og de
mange skitser og drgftelser med byggeudvalget, en koordineret tidsplan med de
mange andre byggeaktiviteter i omradet (nuvaerende funktioner i centeret, hel-
hedsplanen for boliger samt faelleshus). Yderligere udarbejdes der betingelser for
etablering af en Grundejerforening for udviklingsomradet, for at sikre af visionen
for omradet og brugen af omradet sikres fremadrettet.

Foruden ovenstdende er prissaetningen af kgb af center/centerareal ogsa vee-
sentligt. Kravet i loven er, at prissaetningen tager udgangspunkt i en markeds-
pris. Det er to uafhangige erhvervsmaeglere som prissaetter kgbet for at sikre
dokumentation for markedsprisen. Kommunens tilsyn skal godkende kgb/salget
herunder prissaetningen.

Den betingede kgbsaftale forventes at foreligge august/september 2024. Det vil
vaere GAB som formelt indgar aftalen med udvikler.

Indstilling: at byggeudvalget tager orienteringen til efterretning



Referat:
Byggeudvalget tog orienteringen til efterretning. Byggeudvalget gnsker
orientering pd kommende byggeudvalgsmgder.

Byggeudvalget spurgte, om den private udvikler pa sigt kan s=lge udlej-
ningsboligerne videre som ejerboliger? AAJ vender tilbage med svar pa
dette sporgsmal.

Orientering om affaldsprojekt
OSL orienterer byggeudvalget om det igangvaerende affaldsprojekt.

@nsket om zendring af placering af molokker ved hgjblokkene har store konse-
kvenser for landskabsprojektet i helhedsplanen. Der blev afholdt et hastemade
mandag den 10. juni 2024 pa stedet, for at etablere en felles forstaelse og blik
pa de konkrete lokationer.

Helhedsplanens landskabsarkitekt er gdet i gang med at vurdere konsekvenserne
af gnsket nye placeringer af molokkerne.

Til byggeudvalgsmgdet vil radgiverne have oplysninger med omkring: omkost-
ninger til omprojektering, eendrede anlaegsomkostninger i helhedsplanen (land-
skabsprojektet) samt vurdering af den arkitektoniske konsekvens ved vaesentlige
&ndringer i det vedtagne landskabsprojekt.

Indstilling: at byggeudvalget tager orienteringen fra radgiver vedr. aendring af
placering af affaldsger ved de hgje huse til efterretning og beslutter om placering
af molokker skal aendres ved hgjblokkene.

Referat:

Byggeudvalget tog orienteringen til efterretning og besluttede at fast-
holde placering af molokker jf. landskabsprojektet vedtaget med hel-
hedsplanen.

Byggeudvalget gjorde det klart, at hensynet til arbejdsmiljg i relation til
renovation i afdelingen vaegter hgjt, og at aftenens beslutning pa ingen
mader ma forsinke molokprojektet og hensyntagen til ;estetiske argu-
menter ikke vejede tungt.

Forslag om mgdeplan 2024 og fogrste halvar af 2025

Byggeudvalget har allerede vedtaget mgder for 2024 jf. nedenstdende oversigt:
Byggeudvalgsmade nr. 29: tirsdag d. 18. Juni 2024, kl. 17 -19 (uge 25)
Byggeudvalgsmgde nr. 30: tirsdag d. 20. August 2024, kl. 17 -19 (uge 34)
Byggeudvalgsmade nr. 31: tirsdag d. 8. Oktober 2024, kl.17-19 (uge 41)



Byggeudvalgsmgde nr. 32: tirsdag d. 10. December 2024, kl. 17 -19 (uge
50)

Af hensyn til god planlaegning af emner og aktiviteter til kommende byggeud-
valgsmgder foreslas fglgende datoer og tidspunkter til afholdelse i fgrste halvdel
af 2025:

Byggeudvalgsmgade nr. 33: tirsdag d. 21. Januar 2025, kl. 17 -19 (uge 4)
Byggeudvalgsmade nr. 34: tirsdag d. 25. Februar 2025, kl. 17 -19 (uge 9)
Byggeudvalgsmgde nr. 35: tirsdag d. 22. April 2025, kl.17-19 (uge 17)
Byggeudvalgsmgde nr. 36: tirsdag d. 27. Maj 2025, kl. 17 -19 (uge 22)

Indstilling: At byggeudvalget fastlaagger mgdedater og tidspunkter for byggeud-
valgsmgder i 2025.

Referat:
Fglgende byggeudvalgsmgder er fastlagt og besluttet af byggeudvalget:

Byggeudvalgsmgde nr. 30: tirsdag d. 20. august 2024, kl. 17 -19 (uge 34)
Byggeudvalgsmgde nr. 31: tirsdag d. 8. oktober 2024, kl.17-19 (uge 41)
Byggeudvalgsmgde nr. 32: tirsdag d. 10. december 2024, kl. 17 -19 (uge 50)
Byggeudvalgsmgde nr. 33: tirsdag d. 21. januar 2025, kl. 17 -19 (uge 4)
Byggeudvalgsmgde nr. 34: tirsdag d. 25. februar 2025, kl. 17 -19 (uge 9)
Byggeudvalgsmgde nr. 35: tirsdag d. 22. april 2025, kl.17-19 (uge 17)

Nyt forslag til dato for byggeudvalgsmgde nr. 36 medtages pa kom-
mende mgde.

9. Evt.
Steen Ove gnskede at fa oplyst regler for sikringsrum i afdelingen, da han
er bekymret over, at der med nedrivningen af centeret fjernes sikringsrum
fra afdelingen. Svar pa spgrgsmal medtages til kommende byggeudvalgs-
mgde.

Sendt til: Mgdedeltagere samt kopi til LAOS



