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Referat

1.

Godkendelse af dagsorden og valg af ordstyrer
Drgftelse af behov for evt. tilfgjelser til dagsorden.

Indstilling: at byggeudvalget vedtager dagsordenen til byggeudvalgsmade 30

Referat: byggeudvalget vedtog dagsordenen til byggeudvalgsmgde 30

Godkendelse af referat fra byggeudvalgsmgde nr. 29

Indstilling: at byggeudvalget godkender referat fra byggeudvalgsmade nr. 29,
afholdt tirsdag 18. juni 2024, kl. 17.00-19.00.

Referat:

Byggeudvalget gnskede en praecisering af punkt 7. I dette referat praeci-
seres det hermed, at der under punkt 7 pa byggeudvalgsmgde nr. 29 var
en stgrre diskussion omkring affaldslgsningen ved de hgje blokke

Byggeudvalget gnskede fa eftersendt specifikation over den gkonomi som
der blev redegjort for i relation til affaldslgsning pad byggeudvalgsmgde
nr. 29. AAJ sgrger for informationen bliver eftersendt.

Faelleshusproces med GLX status
Radgiver, DAB og Gladsaxe Kommune har sammen lagt en procesplan og ned-
sat seks spor:

e Et visionsspor: Hvad er det, vi vil opna - og hvor ambitigse er vi?

e Etjuraspor: Hvordan kan vi eje, bygge og drifte sammen?

e Et gkonomispor: Hvad er der af gkonomi til anlaeg (inkl. flytning, indretning,
udearealer mv.), og hvad er der af gkonomi til drift (inkl. personale).

e Etindholdsspor: Hvilke funktioner og aktgrer skal der veere plads til?

« Et bygningsspor: Hvilke opgaver skal Igses, sa vi kan udarbejde idebeskri-
velse, der forbereder os til selve byggeprocessen?

e Et politisk spor: Hvornar skal der traeffes beslutninger i GaB og GLX, og
hvornar vil det veere hensigtsmaessigt med politiske orienteringer? Hvordan
sikrer vi, at politiske processer gar i takt?

Radgiver og DAB har haft drgftelser med GLX om, hvad der i det kommende
feelles hus kan deles, og hvad der ikke kan deles. Som udgangspunkt er gnsket
at dele alt, hvad der kan deles - for at opna den bedste udnyttelse af huset og
de kvadratmeter, der er til radighed. P& den made bruger vi pengene klogest
og far en hgjere kvalitet i de kvadratmeter, vi gnsker at dele.



Indstilling: at byggeudvalget tager orienteringen til efterretning

Referat:

Byggeudvalget tog orienteringen til efterretning med fglgende spgrgsmal
og bemaerkninger:

Flere fra byggeudvalget udtrykte, at afdelingen ikke gnsker kommunal
indblanding i faelleshusets café, og en enkelt papegede vigtigheden af, at
det alene er afdelingen, der bestemmer over afdelingens arealer i det
kommende faelleshus. DCK gjorde opmaerksom p3, at jurasporet vil be-
skaeftige sig med forhold som disse. Kommunens reprasentant MD sagde,
at kommunen meget gerne vil vaere fri for at have en holdning til en be-
boercafé og i udgangspunktet ikke gnsker at blive indblandet i eller have
ansvaret for cafédrift.

Byggeudvalget var meget interesseret i, hvilken rolle udvalget er tiltaenkt
i de 6 spor i feelleshusprocessen, og de gnsker sa meget indflydelse, som
muligt. DCK svarede, at organiseringen endnu ikke er helt pa plads, men
at byggeudvalgets formandskab vil blive indkaldt til et mgde snarest,
hvor dette emne vil blive vendt og evt. blive til et dagsordenspunkt pa et
AVP-mgde.

Tidsplan (reekkefglge)

Der blev fra byggeudvalgets side udtrykt nysgerrighed omkring byggepla-
ner og reekkefglgeplaner, og der blev spurgt til, hvordan vi undgar, at
eventuelle byggesagsforsinkelser far konsekvenser for afdelingen. Flere
papegede vigtigheden af, at afdelingen ikke skal sta i en situation, hvor
de i en periode ma undvare f.eks. dagligvarebutik og vaskeri. AAJ sva-
rede, at arbejdet med koordinering af byggeprojekter samt byggeraekke-
folger pagar, og at raddgiver og DAB arbejder hardt p3, som fgr lovet, at
kunne prasentere byggeudvalget for et fgrste udkast til byggeraekkefolge
dette efterar.

4. Plan for den videre beboerinddragelse samt beslutning om beboer-
inddragelse

I det naeste halve ar er der rigtig mange emner, som byggeudvalget skal tage
stilling til. En del af disse emner egner sig godt til at f& beboernes input pa. Det
drejer sig bl.a. om:

e Funktioner

e Udearealer — den store plan
e Tilgaengelighed

e De nare udearealer

Udover disse emner, som er direkte knyttet til byggeudvalgets beslutninger, er



der planlagt en lang reekke beboeraktiviteter, som ikke er lige sa taet koblet til
beslutninger i byggeudvalget. Det drejer sig fx om aktiviteter i gdrdrummene,
studietur til faelles hus samt forskellige sociale aktiviteter. Der er i gennemsnit
to arrangementer om maneden foruden de aktiviteter, som bliver arrangeret i
forbindelse med processen for det kommende fzelles hus.

Indstilling: at byggeudvalget tager orienteringen til efterretning.

Referat: Byggeudvalget tog orienteringen til efterretning. Byggeudvalget
bad om at sikre god koordinering og information mellem beboerhus, hel-
hedsplan, ejendomskontor m.fl. — sa vigtig information ikke drukner
f.eks. pd opslagstavler i opgangene.

Taglgsning

Byggeudvalget vedtog pa byggeudvalgsmgde nr. 29 at radgiver pa naeste mgde
redeggr for proces, myndighedskrav og tidligere beslutninger i byggeudvalget
vedrgrende taglgsning.

Radgiver redeggr i bilag for historik, teknik m.m.

Historik

Tagkonstruktioner var pa dagsordenen pa byggeudvalgsmgde nr. 25 d. 14. no-
vember 2023. Her blev der redegjort for, hvordan radgiver med nye tage tilba-
gefgrer designet til det oprindelige arkitektoniske udtryk, men med nye og mo-
derne tekniske Igsninger vedr. fald og afvanding og efter nutidige standarder.
Orienteringen vedr. valg af tagkonstruktion blev besluttet pa mgdet og tagene
er derefter blevet videreprojekteret.

Byggeudvalget har pa byggeudvalgsmgdet nr. 28, d. 23. maj 2024 godkendt
dispositionsforslag for helhedsplanen.

I januar 2024 blev helhedsplanen stemt igennem af beboerne, og planen har
faet meget positiv feedback mht. facaderne m.m.

Lokalplanen forventes behandlet og vedtaget af Gladsaxe Kommune oktober
2024. Lokalplanen er projektspecifik. Taglgsning og facadelgsning m.m. har
vaeret emner der har vaeret Igbende dialog omkring.

Konsekvenser ved andringer af tagkonstruktionen
Der kan ikke aendres pa tagkonstruktionen, uden det vil have store konsekven-
ser:

e Gladsaxe Kommune har med lokalplan 288, som p.t. er i hgring, stillet krav
om andring af tagformen fra saddeltag til fladt tag. Det vil derfor vaere i
strid med den forventede vedtagne lokalplan at etablere saddeltag og vil i



givet fald kraeve en dispensation fra lokalplanen. Det er vores vurdering, at
det ikke er sandsynligt, at en dispensation af denne karakter vil gives, sd
kort tid efter en vedtaget lokalplan. Lokalplanen er projektspecifik og byg-
ger pa Igbende beslutninger taget af byggeudvalget, og lokalplanen er der-
for udviklet i dialog mellem kommune og radgivere.

e En ny tagkonstruktion vil kraeve en omfattende omprojektering af tage,
facader samt teknik og teknikkonstruktioner pa tagene. Det vil veere meget
dyrt og forsinke projektet betydeligt.

e Landsbyggefonden har godkendt de tekniske Igsninger i sammenhangen
mellem tagkonstruktionen og facadelgsningen.

Indstilling: at byggeudvalget tager redeggrelsen til efterretning og falger radgi-
vers anbefaling om at fastholde tidligere beslutninger vedrgrende tagkonstruk-
tion.

Referat:

Der var en grundig debat om emnet.

Byggeudvalget blev saerligt betrygget af, at der ikke er tale om et pan-
dekagefladt tag, men et tag med ensidig haeldning. Haeldningen vil va-
riere pga. sammenskaeringer, kiler m.m. De mindste haldningerne vil
altid leve op til mindstekrav 1:40.

Det blev ligeledes oplevet som betryggende, at nye nedlgbsrgr ikke
placeres inde pa altanerne men pa facaden. Radgiver kunne bekrzefte,
at der er taget hgjde for, at vandet fra nedlgbsrgrene skal kunne ledes
vaek fra blokkene via aflgbssystemet. I tilfaelde af skybrud vil der vaere
udspy fra taget. Vandet vil da blive ledt vaek fra bygningerne via haeld-
ning i terraen og via nedsivning i de grgnne elementer omkring bygnin-
gerne.

Byggeudvalget tog efter endt debat redeggrelsen til efterretning og
fulgte radgivers anbefalinger om at fastholde tidligere beslutninger
vedrgrende tagkonstruktioner.

Beboervalg

Som det fremgar af informationshaeftet side 64, sa skal byggeudvalget senere i
processen tage stilling til beboervalg. I informationshaeftet er det naevnt, at
"Beboervalg vil typisk vaere muligheden for at vaelge mellem en raekke fast-
lagte farvekombinationer pa fliser og badevaerelser, kgkkenldger mm. Alle be-
boervalg vil vaere udgiftsneutrale”.

Radgiver anbefaler, at de beboervalg, der kan veaelges i mellem med kgkken og
badeveaerelse er:

e Kgkkener:
Beboerne kan valge mellem to forskellige kombinationer mellem farver pa
bordplader og kgkkenldger.



o Badeveerelser:
Beboerne kan valge mellem to forskellige flisefarvekombinationer.
(Der differentieres mellem farven pa flisegulvet og farven pa flisevaeggene)

Ovenstdende valg og kombinationer er valgt til at vaere begraenset bl.a. for at
den Igbende drift fremover bliver mere enkel og effektiv. Yderligere vurderes
det ogsa bade billigere og mere hensigtsmaessigt i udfgrelsen af renoveringsar-
bejde at have begranset antallet af kombinationer.

Radgiver anbefaler ovenstdende udvalg af beboervalg til i den videre proces og
vil, sdfremt byggeudvalget beslutter det, pa byggeudvalgsmgde nr. 32 frem-

laagge konkret oplaeg til farver og typer pa bordplader og kgkkenldger samt far-
ver og typer pa fliser til badevaerelset til droftelse.

Indstilling: At byggeudvalget tager ovenstdende omfang af beboervalg til efter-
retning samt godkender, at r@dgiver pa byggeudvalgsmgde nr. 32 fremlaegger
konkrete oplaeg til materialer og farvekombinationer til drgftelse.

Referat:

Byggeudvalget godkendte, at rddgiver pa byggeudvalgsmgde nr. 32
fremlaagger konkrete oplaeg til materialer og farvekombinationer til
droftelse.

Byggeudvalget udtrykte gnske om, at kombinationerne ikke ligger for
taet op ad hinanden, og at det er vigtigt, at det ikke bliver et glat flise-
gulv. Flere gnskede, at beboerne ender med mere end 2 kombinations-
muligheder.

Radgiver vil inden mgde nr. 32 udsende bilag med kombinationsfor-
slag, sd byggeudvalget har mulighed for at drgfte kombinationer og
onsker til antal af kombinationer forud for mgdet.

Yderligere vil byggeudvalget pa mgde nr. 32 blive bedt om at vedtage
en standardkombination for henholdsvis kgkkener og badevaerelser, til
brug for de lejligheder hvor der ikke er nogen beboer der har valgt.

Orientering om affaldsprojekt

Affaldsprojektet fglger den aftalte tidsplan. Koordineringen mellem det igang-
veerende affaldsprojekt og helhedsplanen er gdet godt. Fastleeggelsen af place-
ringer og hgjder pa molokker ved blok 1 er afsluttet.

Fastleeggelsen af placeringer og hgjder p& molokker til blok 2 og 3 vil foregd i
august.

I OSL feriefraveaer har ISH lovet at give en kort status fra de igangvaerende ar-
bejder.



Indstilling: at byggeudvalget tager orientering til efterretning

Referat:

Byggeudvalget tog orienteringen til efterretning, men udtrykte at de
synes at processen har vaeret uklar, og der har ikke vaeret den ngdven-
dige, gensidige forventningsafstemning.

IVH kunne i sin status over affaldsprojektet meddele, at projektet er sd
godt som afsluttet ved de lave blokke, og at projektet ved hgjblokkene
falger tidsplanen.

Flyttet op fra punktet Evt. af hensyn til forstdelsen og kontekst:
LFJ) p3pegede, at der er opstdet en ekstraregning ifm. affaldsprojektet, og

han spurgte, hvem der skal betale for denne regning. Bestyrelseskonsu-
lent AER kunne meddele, at der i affaldsprojektets budget burde vaere en
post til uforudsete udgifter, og hvis det ikke raekker, vil regningen ende
hos afdelingen.

Orientering om udviklingsomradet

De igangveerende drgftelser og forhandlinger vedr. salg af centeret til udvikler

pagar. Der er mange detaljer som skal veere pa plads for at aftalen kan ggres

endelig. Af vigtige emner som indgar i aftalen og som der arbejdes med pt. kan
naevnes:

e Tidsplan for aktiviteterne i forbindelse med centeret koordineret med de
mange andre aktiviteter i omradet; renoveringsarbejderne, hovedsti, bus-
holdeplads, genhusning af nuvaerende funktioner m.m.

e Prissaetninger er udlagt til to erhvervsmaeglere.

« Endelig dispositionsforslag for opfgrelsen af boliger og erhverv pa udvik-
lingsomradet.

Der er en forhabning om at aftalen vedr. salg af centeret kan ligge klar au-
gust/september 2024 mhp. underskrift af parterne (Boligselskabet og udvikler).
Aftalen vil veere bl.a. vaere betinget af godkendt skema A og Lokalplan

Indstilling: at byggeudvalget tager orientering til efterretning

Referat: byggeudvalget tog orienteringen til efterretning.

Der blev spurgt ind til, om vurderingsstyrelsen skulle ind over prissaetnin-
gen af centeret. Der blev svaret at det er det kommunale tilsyn som skal
godkende prissaetningen.

Mgdeplan 2024-2025
Datoer og tidspunkter for 2024-2025:



10.

Allerede godkendte mgdedatoer:

Byggeudvalgsmade nr. 30: tirsdag d. 20. august 2024, kl. 17 -19 (uge 34)
Byggeudvalgsmade nr. 31: tirsdag d. 8. oktober 2024, kl.17-19 (uge 41)
Byggeudvalgsmgde nr. 32: tirsdag d. 10. december 2024, kl. 17 -19 (uge
50)

Byggeudvalgsmade nr. 33: tirsdag d. 21. januar 2025, kl. 17 -19 (uge 4)
Byggeudvalgsmade nr. 34: tirsdag d. 25. februar 2025, kl. 17 -19 (uge 9)
Byggeudvalgsmgde nr. 35: tirsdag d. 22. april 2025, kI.17-19 (uge 17)

Forslag til nye mgdedatoer:
Byggeudvalgsmade nr. 36: tirsdag d. 3. juni 2025, kl. 17 -19 (uge 23)

Indstilling: At byggeudvalget fastlaagger mgdedato og tidspunkt for byggeud-
valgsmgde 36 i 2025.

Referat:
Byggeudvalgsmgde nr. 36 blev fastlagt til tirsdag d. 3. juni 2025,
kl. 17 -19 (uge 23)

Evt.

SOH kunne fortzelle, at han har sggt aktindsigt i kommunens behandling
af helhedsplanen. SOH er blandt andet interesseret i regler omkring sik-
ringsrum. Kommunens reprasentant kunne fortaelle, at kommunen ikke
stiller krav om sikringsrum, og at dem, der ved mest om sikringsrum og
regler, er beredskabsstyrelsen.

Sendt til: Mgdedeltagere samt kopi til: LAOS



